§ 68.
ZBIORCZE ZESTAWIENIE JEDNOSTEK TERENOWYCH

Symbol . Obow1qzu;qce Obowigzujace ustalenia
Lp [Strefa| . . | Przeznaczenie terenu ustalenia <
jednostki < og0lne (str. 8 - 12)
szczegltowe
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zabudowa $21, 8§22, §23, §24
179|C-5| C-5 MN1 mieszkaniowa §36 str. 21 ’ ’ ’ ’
. . §25, §26, §28
jednorodzinna
) § 36. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW MIESZKALNICTWA
JEDNORODZINNEGO (MN)

A. W sktad terenéw MN wchodzg jednostki terenowe: A-1 MN1, A-2 MN1, A-3 MNI1, A-3
MN2, A-4 MN1, A-5 MN1, A-14 MN1, A-15 MNI1, A-17 MN1, A-19 MN1, A-20 MNI, A-
23 MN1, A-26 MN1, A-28 MN1, A-29 MN1, B-1 MN1, B-2 MN1, B-3 MN1, B-4 MN1, B-5
MNI1, B-6 MN1, B-7 MN1, B-8 MN1, B-10 MN1, B-11 MNI1, B-12 MN1, B-13 MN1, B-14
MNI1, B-15 MNI1, B-16 MNI1, B-17 MNI1, B-18 MN1, B-19 MN1, B-20 MN1, B-21 MNI,
B-22 MNI1, B-23 MNI1, B-24 MN1, B-25 MNI1, B-25 MN2, B-26 MN1, B-27 MNI1, B-28
MNI1, B-29 MNI1, B-29 MN2, C-1 MNI1, C-2 MNI, C-4 MN1, C-5 MNI1, C-6 MN1, C-7
MNI1, C-8 MN1, C-8 MN2, C-9 MN1, C-10 MN1, C-11 MNI1, C-12 MN1, C-13 MN1, C-14
MNI1, C-15 MN, C-16MNI1, C-17MNI1, C-18 MN1, C-19 MNI1, C-19 MN2, D-1 MN1, D-2
MNI1, D-2 MN2, D-2 MN3, D-2 MN4, D-2 MN5, D-2 MW6, D-2 MW7, D-3 MNI1, D-4
MNI1, D-5 MN1, D-6 MN1, D-7 MN1, D-7 MN2, D-9 MN1, D-10 MN1, D-11 MN1,
B. Na terenach MN plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
3. Ustala si¢ zachowanie, z mozliwoScig remontéw, modernizacji i rozbudowy, istniejace;j
zabudowy mieszkaniowe;].
4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustlug podstawowych 1 nieucigzliwych wbudowanych
w budynek mieszkalny.
5. Dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych urzadzefi komunikacyjnych
stuzacych obstudze zainwestowania.
6. Dopuszcza si¢ modernizacj¢ 1 rozbudowe istniejacych urzadzef infrastruktury technicznej
stuzacych obstudze zainwestowania.
7. Ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40% .
8. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 2,5 kondygnacje - 10 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu kalenicy dachu.
9. Plan wyklucza lokalizowanie budynkéw gospodarczych (za wyjatkiem garazowych)
wolnostojacych, w szczegdlnych przypadkach dopuszcza si¢ realizacje bu-dynkow
gospodarczych, garazowych, handlowo-ustugowych jako dobudowanych do istniejacych
budynkéw na granicy dziatki sgsiadujacej o wysokosSci max 4,0 m a handlowo-ustugowych -
5,0 m.
10. Plan wyklucza lokalizowanie budynkéw ustlugowych na wydzielonych dziatkach,
za wyjatkiem potudniowej pierzei ulicy Warszawskiej, gdzie w pasie terenu przyleglym do
linii rozgraniczajacej drogi, o szerokoSci 50 m, dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa - dotyczy
terendw nastgpujacych jednostek:A-15 MNI1, A-17 MN1, A-20 MNI1, A-26 MN1, A-28
MNI.
11. Plan wyklucza lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
12. Dla terenéw nieuzbrojonych w urzadzenia infrastruktury technicznej (wodociggéw lub
kanalizacji) ustala si¢ jako minimalng powierzchnie dziatki 500 m?, dla zabudowy bliZniaczej
800 m?.
13. Ustala si¢ zakaz ustanawiania jako odrgbnej wiasnoSci terenu jesli:
- nie ma on dostgpu do drogi publiczne;.
- nie ma on dostepu posredniego do drogi publicznej poprzez dziatke, na ktorej
ustanowiono stuzebno$¢ drogowa na rzecz wyodrebnionego terenu.



14. Nakazuje si¢ realizacje potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych na dziatkach
wilasnych.
15. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji parkingdw dla samochodéw cigzarowych.
16. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych.
17. Dla terenéw wydzieleh wewngtrznych w obrebie jednostek MN ustala sig:
- na dziatkach leSnych, ktére uzyskaty zgode wladz leSnych na zmiang
przeznaczenia terendw leSnych na cele budownictwa mieszkaniowego -
oznaczonych na rysunku planu graficznie oraz symbolem MNL - obowigzuje:
1) zakaz podziatu dziatek na dziatki o powierzchni mniejszej niz 1500 m?
2) zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce
3) wytaczenie gruntéw leSnych z produkcji (trwalego wylesienia) do 20% powierzchni
leSnej na dziatce 1 nie wigcej niz 200 m? na dziatkach do 1000 m? i 300 m? na dziatkach
wigkszych niz 1000 m? z obowigzkiem zachowania drzewostanu leSnego na pozostate;j
powierzchni oraz powierzchni biologicznie czynnej;
- na dziatkach budowlanych, na ktérych czeSciowo wystepuja tereny leSne
(wyznaczone na mapach gleboznawczych klasyfikacji gruntéw ) - oznaczone na
rysunku planu graficznie i symbolem MN/Ls ustala sie:
1) zakaz zabudowy na terenach leSnych
2) tereny leSne, o ktérych wyzej mowa - moga by¢ traktowane jako pow. biologicznie
czynna, konieczna do zachowania w ustalonym wymiarze 40% powierzchni dziatki, lub
do niej wiagczone (jesli stanowig mniej niz 40% pow. dziatki);
- oznaczenie MN/Ls dotyczy rowniez dzialek znajdujacych sie na terenie
jednostki zabudowy mieszkaniowej, na ktorych teren leSny zajmuje calg
powierzchni¢ dziatki lub jej czeS¢ w wymiarze uniemozliwiajacym lokalizacje
budynku mieszkalnego na pozostalym, nieleSnym terenie - wéwczas dziatki
uznaje si¢ za leSne do czasu zmiany klasyfikacji gruntow na nieleSne (w
uzasadnionych przypadkach) lub uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia
terendw leSnych na cele nieleSne.
18. Na terenach potozonych w strefie linii wysokiego napiecia 110 kV obowigzuja
uwarunkowania zawarte w § 171 § 18.
19. Na terenach potozonych w pasie magistral cieplnych ustala si¢ zagospodarowanie
zielenig niska.
20. Na terenach potozonych w pasie magistral cieplnych dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen
terenowych (w tym parkingi) pod warunkiem stosowania nawierzchni rozbieralnych.
21. Na terenach potozonych w pasie magistral cieplnych wyklucza si¢ lokalizacje budynkow
zwigzanych trwale z podtozem oraz sadzenie drzew.
22. Szeroko$¢ pasa eksploatacyjnego magistral cieplnych zaleznego od S$rednicy sieci
cieplnej i warunki zabudowy na granicy terenu pasa okreslono w § 20.
23. Na terenach potozonych w zasiggu stref sanitarnych cmentarza obowigzujg ustalenia
zawarte w § 16.
24. Na terenach potozonych w zasiegu stref i stanowisk archeologicznych obowigzuja
ustalenia konserwatorskie zawarte w § 15.
25. Dla budynkéw 1 pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi lokalizowanych
w zasiggu strefy ucigzliwoSci akustycznej tras komunikacyjnych obowigzuje wykonanie
zabezpieczefi akustycznych - obowigzujg ustalenia § 19.



